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BIEN BAN
Ve viéc thAm dinh nhu cau str dung d4t; thAm dinh diéu kién
chuyen muc dich sir dung dat thidm dinh diéu ki¢n giao dat; dong thoi
~ tham dinh ho so’ xin chuyén muc st dung dat, giao dit dé thyc hién
du an Khu s6 8 thudc phan khu s6 2, thanh pho Bic Giang (dot 1)

Can cir Luét Dét dai ngay 29 thang 11 nam 20:13:

Cén cu cac Nghi dinh cua Chlnh pht: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh Luét Dét dai; s6 47/2014/ND-CP n,g_)ay 15/5/2014 quy dinh vé
boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nude thu hodi dat; s 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 stra doi, bd sung mot s6 Nghi dinh quy dinh chi tiét thl hanh Luat
Dit dai; s6 148/2020/ND CP ngay 18/12/2020 Stra doi, bd sung mét sé nghi dinh
quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai;

Cén ctr cac Thong tu cua Bo. Tai nguyén va Mdi truong: s6 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02/6/2014 quy dinh v& hd so giao dit, cho thué dat, chuyen muc dich
st dung dit, thu hdi dat; s6 33/2014/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 vé quy dinh chi
tiét Nghl dinh s6 01/2017/NBD-CP ngay 06/01/2017 ctia Chinh phu stra doi, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luét dt dai va stra doi, bd sung mot so
diéu ctia cac thong tu hudng dan thi hanh Luét Dét dai; ’

Can clr Quyét dinh s6 36/2022/QD-UBND ngay 03/10/2022 ctia UBND tinh
Béc Giang vé viée stra ddi, bd sung mot s didu cta quy dinh vé trinh ty, thu tuc
kh1 Nha nuée giao dit, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st dung dét doi véi
t6 chire, hd gia dinh, ca nhan trén dia ban trinh Béc Giang ban hanh kém theo
Quyét dinh sb 858/2014/QD-UBND ngay 26/12/2014 ctia UBND tinh;

Can cur dé ng,hl ctia UBND thanh phd Béc Giang tai To trinh s6 363/TTr-UBND
ngay 09/11/2023 vé viéc thu hoi dat, chuyen muc dich st dung dét va giao dét cho
Céng ty Cb phan xdy dung Thanh Do Bic Giang dé thuc hién du an: Khu s 8,
thudc phan khu s8 2, thanh phd Béc Giang (dot 1) -

- Hom nay, héi 14 gio 30 phit, ngay 17 thang 11 ndm 2023.

Dia diém: tru s6 UBND xa Dinh Tri, thanh phd Béc Giang, tinh Bic Giang.

Thanh ph‘?m gf)m:
1. Pai dién S& Tai nguyén va Moi truong
- Ong: Nguyén Trung Lugng Chure vu: Truong phong QLDD
- Ba: Nguyén Thi Bich Hong Chtre vu: Chuyén vién phong QLDD
2. Dai dién S& Xay dung tinh ( Viing mit)



- Ong: Chure vu:
3. Dai dién Phong Tai nguyén va Mo6i truong thanh pho Bac Giang

- Ong: Nguyén Thanh Tung Chtc vu: Truong phong

- Ong: Nguyén Thi Phuong Chuc vu: Chuyén vién

4. Pai di¢n phong Quin 1y d thi thanh phd Bic Giang

- Ong: B3 Vin Quy Chtrc vu: Chuyén vién

5. Dai dién UBND x4 Tan Tién |
" - Ong: Tran Van Bach Chue vu: Pho Chu tich UBND
- Ong: Luong Thi Chinh Chtic vu: Cong chtic dia chinh

6. Dai dién UBND xa Dinh Tri

- Ong: Duong Hoang Cam Chtrc vu: Chu tich UBND

- Ong: Nguyén Thi Tuoi Chtrc vu: Coéng chure dia chinh

7 Pai-dién UBND phwong Dinh Ké :

- Ong: Tran Quéc Hoan Chure vu: Pho Cha tich UBND

8. Pai dién Cong ty ¢b phan xay dung Thanh D6 Bic Giang

- @ng: Giap Van b6 Chae vu: Cha tich HBQT

- Ong: Nguyén Trong Tuyén Chtrc vu: Can b don vi.

9. Pai dién don vi bbi thwong GPMB

- Ong: Mac Van Tu ‘ Chure vu: Pho Gidm déc

NQI DUNG

Sau khi xem xét tai hién truong, déi chiéu véi hd so dat dai va cac quy dinh
hién hanh, hoi nghi da di den théng nhét cc ndi dung sau:
I. Thong tin chung ve du an
- Tén du an: Khu s6 8 thudc phan khu s6 2, thanh phé Béc Glang,,
- Cht dau tu: Cong ty C6 phan xay dung Thanh D6 Béc Giang;
- Dién tich dat thuc hién du 4n: 10,08 ha;
- Tong murc dau tu: 139.708.000.000 dong;
- Hinh thire dau tu: Dau tu xdy dung moi; :
- Dia diém thuc hién du an: Phuong Dinh K&, xa Dinh Tri va xa Téan Tién,
thanh phd Béc Giang;
- Thoi han hoat dong du 4n: 05 nim ké tir ngay duoc cép ¢6 tham quyén
chip thuan nha dau tu. '
I1. Thim dinh nhu ciu sir dung dat
1. Vé quy hoach, ké hoach sit dung dit va danh muc dw én cong trinh (theo
¥ kién ciia phong Tai nguyén va Moi triwong thanh phé Bic Giang)




- V& danh muc du 4n thu h(‘)l dcit tréng lta: Dugc Hoi ddng nhan dan tinh Béc
Giang thong qua tai Nghi quyet 56 30/NQ HDND ngay 04/10/2022 vé VleC thong
qua danh muc céc du 4n can thu hoi dét, chuyén muc dich st dung dit tréng l0a,
dat rung phong ho, rung ddc dung sang muc dich khac nam 2022 (STT 885, biéu
03, dat lia 99.000m?* dat khde 9.000 ),

- Vé Quy hoach sir dung dat: Phui hop véi quy hoach sur dung dat den nam
2030 thanh phé Béc Giang duge UBND tinh phe duyét tai Quyét dinh 56 255/QD-
UBND ng,dy 16/3/2023 (duw dn STT 102, Phu biéu 02) dién tich 10,80 ha.

- V& Ké hoach st dung dit: Phu hop voéi ké hoach st dung dit nam 2023 -

thanh phd Bic Giang duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 377/QD-UBND
ngdy 12/4/2023 (STT 94, biéu 10/CH) dién tich 10,80 ha.

2. Sw phu hop voi quy hoach chuyén nganh

- Vi tri thue hién du an phu hop véi Quy hoach tinh thoti ky 2021 2030 tam
nhin dén ndm 2050 dugc Thu tuwéng Chinh phi phé duyét tai Quyet dinh s6
219/Qb-TTg ngay 17/2/2022,

- Phu hop vé6i Quy hoach chi tiét xdy dung: Du 4n phu hop Db 4n Quy hoach
chi tiét xay dung Khu s6 8 thudc Khu db thi phia Nam, thanh phé Béc Giang (ty 1¢
1/500) duge UBND thanh phd Béc Giang phé duyét tai Quyét dinh sé 1294/QD-
UBND ngay 30/9/2021; ' ‘

- - V& quy hoach phat trién nha &: Dy 4n dd nim trong danh muc phé duyét

diéu chinh K& hoach phét trién nha ¢ trén dia ban tinh Béc Giang giai doan 2021-

2025 va K& hoach phét trién nha & nim 2023 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s 1317/QD-UBND ngay 26/12/2022 (Thé hién tai Phu luc 2, sé thir tw 13,
muc 1, dién tich 10,80 ha). '

3. Pdnh gid vé yéu ciu sir (lung dit ciia dw dn theo quy dinh Iuen hanh vé
tiéu chudn, dinh micc siv dung dit

Tiéu chuén, dinh muc st dung dat, su phu hop vai két chu ha tang k¥ thuat,
ha téng xd hoi; hé s6, mat do xay dung, do cao d6i voi cac du an cong trinh: duoc
UBND thanh phd Béc (Jicmg, danh gia, thim dinh khi phé duyét Db 4n quy hoach
chi tiét xay dung Khu 90 8 thudc Khu doé thi phia Nam, thanh phd Béc Glang (ty 1€
1/500) tai Quyét dmh s6 1294/QDB-UBND ng,ay 30/9/2021:

4. Danh gia vé kha ning sir dung dat dim bao hiéu qud thong qua:

- Vé kha nang sir dung dit dam bao hiéu qua thong qua nang luc da duogc
danh gié thong qua Béo cdo thdm dinh két qua lua chon chu dau tu thuc hién dy 4n
tai 347/BC-SKHDT ngay 25/5/2022 cua So ké hoach va dau tu va dugc UBND
tinh phé duyét két qué lua chon nha dau tu thuc hién du é4n tai Quyét dinh sb
1066/QD UBND ngay 27/5/2022.

- V& mai trudng: Du 4n chua duoc phé duyét bdo cdo déanh gid tac dong moi
truong theo quy dinh.




ITI: Noi dung thim dinh vé didu kién giao dit, cho phép chuyen muc
dich sir dung dat theo quy dinh tai Khoén 3 i)lcu 58 cua Luat Dt dai

1. Vé doi twong: Du 4n khong st dung v6n ngan sach Nha nuéc thude déi
tuong phai thdm dinh diéu kién cho giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat.

2. Diéu kién ky quy dau tu:

Theo khoan 1, Diéu 17, Hop dong, dau tu thyc hién dy 4n sb O6/2022/IIDDA
ngay 07/6/2022 gitta UBND thanh phd Béc (ncmgD (1a co quan dugc UBND tinh
giao ky hop dong thuc hién du 4n) véi Cong ty co phén xay dung Thanh D6 Béc .
Giang theo do gia tri bao dam thuc hién hop déng 1a 2.800.000.000 dong,, Hinh
thirc bao dam thuc h1en Hop dbng: Thu bao lanh do Ngan hang hodc to chtc tin
dung hoat dong hop phdp tai Viét Nam phét hanh; Nha ddu tu dd dugc Ngan hang
nong nghiép va phdt ulen nong thon Viét Nam - Chi nhanh Bic Giang bdo lanh
thuc hién hop dong s6 NN 438305 phat hanh ngay 07/6/2022 va UBND thanh phd
Béc Giang. .

3. Vé diéu kién nang luc tai chinh dé dam bdo viéc sur dung ddt theo tién dé
cua dw dn dau tw: S& Tai nguyén va Mai trudng da ¢6 van ban xin y kién cua S¢ Tai
chinh tinh Béc Giang tai Van ban s6 5988/STNMT-QLDD ngay 17/11/2023. S¢ Tai
nguyén va Moi truong s¢ tong hop y kién sau khi c6 Vin ban phic dép ctia S¢ tai
chinh. :
4. Vé néi dung khéng vi pham phdp ludt vé dat dai doi voi trwomg hop dang
st dung ddt do Nha nuée giao dat, cho thué dat.

Tai thoi diém thdm dinh: Theo két qua ra soét s6 liéu luu trit tai S& Tai
nguyén va Mol truong Bic Giang thi Cong ty ¢6 phan xay dung lhdnh D6 Bic
Giang khong cO tén trong danh sach cac truong hgp vi pham vé quan ly sur
dung dét tai tinh Bic Glang Ngoai ra trén trang thong tin dién tir cua Bo Tai
nguyén va Mai truong di véi cae du an thude dia phuong khéc, Cong> ty c¢d phén
xay dung Thanh Do Bic Giang khéng c6 én trong danh sach cong b vé trinh trang
vi pham phép luat dat dai.

IV. Tham dinh ho so Lhuyon muc dich sir dung dit, giao dit

1. Vé dau tw

- Ngay 22/12/2021, UBND tinh da phé duyét Chu truong dau tu du an Khu
568 thude Khu dé thi phia Nam, thanh phé Bic Giang tai Quyét dinh so 1486/QD-
UBND, trong do ¢d mot sO6 nd1 dung sau:

+ Téng von dau tu: 139.708.000.000 dong (MOt trdim ba chin ty, biy trdim
linh tam triéu dong);

+ Thoi han hoat dong cua du an: 05 nam ké tir ngay chap thuan nha dau tu
thuc hién du an;



+ Pia diém thuc hién du 4n: Phuong Dinh K&, x& Dinh Tri va x& Tén Tién,
thanh phd Béc Giang.

- Ngay 27/5/2022, UBND tinh da phé duyét két qua lya chon nha dau tu du
an Khu so 8 thudc Khu do thi phia Nam, thanh phd Bic Giang tai Quyét dinh s6
1066/QD UBND. Trong do:

2. Nha ddu tw tring thau. Cong ty ¢ p/mn xdy dung Thanh D6 Bac Gzang

3. Thoi gian thuc hién hop dong dw dn: 05 ndm ké tir ngcy hop dong ¢6
hiéu lue (trong do thoi gian hodn thanh cdc thu tuc vé dat dai va xdy dung céng
trinh 30 thdng). :

4. Loai hop dong: Hop dong du én ¢6 sur dung dat.

5. Pia diém thuc hién dw dn, dién tich, muc dich, thoi han si dung dat:

- Pia diém thuc hién dy dn: Phuong Dinh Ké, xé Dinh Tri va xd Tan Tién,
thanh pho Bic Gzcmg

- Dz_en tich dat thue hién du dn 10,08ha;

- Muc dich, thoi han sw dung dat: Thue hién dw dn khu dén cu; thoi han sir
dung dat: 05 ndm ké tir ngay hop dong c6 hiéu luc”.

- Ngdy 31/5/2022, UBND thanh phd Béc Giang c6 1hong, bao s6 126/TB-
UBND vé viée théng béo két qua lua chon nha dau tu du 4n Khu s6 8 thude Khu do
thi phia Nam, thanh phd Béc Giang.

. - Ngay 07/6/2022, UBND thanh phb Bic Giang (la co quan dugc UBND
tinh Bic (nang giao ky hop déng thuc hién du 4n) va Cong ty c¢b phan xay dung,
Thanh D6 Béc Giang da ky Hop dong dau tu thuc hién du 4n s6 06/2022/HPDA vé
viée thuc hién du 4n Khu s6 8 thudc Khu do thi phia Nam, thanh pho Bic Giang.
(Trong do xdc dinh thoi gian hoan thanh thi tuc vé ddt dai, BTGPMB, xdy dung va
thi céng cong trinh: tu thang 6/2022 dén thing 12/2024). A

2. V& dit dai:

- V& hién trang: Khu dit dé nghi chuyén muc dich con nguyén hién trang la
dét néng nghiép, chua san lp mét bang,

- V& ¢ong tac thu hodi dit va phé duyét phuongj 4n hd tro, boi thudong giai phong
mit bang: Theo bao cdo ciia UBND thanh phd Bic (ndng) (Tai nguyén va Moi tr u’ong,,
Trung tam P I QD&(‘CN) UBND phuong Dinh K&, xa Dinh Tri va xa Tan Tién thi
toan b phén dién tich dat UBND thanh pho Béc Giang dé nghi chuyén muc dich st
dung dt, giao dit va phcm dién tich thu hdi ngoai chi gidi giao cho UBND x& Dinh Tri
quan ly tai To trinh s6 363/T'Tr-UBND ngay 09/11/2023 da dugc thu hoi va giai
phdéng mat bing theo quy dinh. Dén nay UBND phuong Dinh K&, xa Dinh Tri va xa
Téan Tién va UBND thanh pho Bic (nan;: khong nhan dugc don thu, khiéu nai va
kién nghi lién quan dén phan dién tich dé ng,hl (,huyen muc dich sir dung dat, giao
dat (dot 1). Trong qua trinh ldp hd so thu hdi dat, phé duyét phuong én boi thuong
GPMB, UBND thanh phé Bic Giang da chi dao co quan chuyén mo6n, UBND



phuong Dinh Ké, xa Dinh Tri va xa T4n Tién thuc hién ding quy ché déan chu, quy
dinh cua Luat D4t dai nam 2013 va cdc vén ban hudng dan thi hanh. UBND thanh
phd Bic Giang, Hoi dong boi thudng, hd tro glcu phono mét bang thanh phd Béc
Giang chiu trach nhiém vé tinh chinh xac vé ngudn goc, loai dat, ranh gidi, dia gioi,
dién tich va dam bao dung quy dinh phép luat cua viée thu hoi, phé duyet phuang
4n bdi thuong GPMB ddi véi dién tich trén.

3. Nhitng ndi dung khac ¢6 lién quan:

. - Theo ¥ kién cua phong> Quan ly do thi: Ranh gidi, dién tich xin chuyén
muc dich su dung, dat, giao dét dé thuc hién dau tu du 4n phl hop v6i Db 4n Quy
hoach cn tiét (1/500) dugc UBND thanh pho Bic Giang phé duyét tai Quyét
dinh s6 1294/QD-UBND ngay 30/9/2021; pht hop véi ranh gi¢i dugc UBND
tinh phé duyét chu truong ddu tu tai Quyét dinh s6 1486/QD-UBND ngay
22/12/2001;

- Du 4n duoc UBND tinh phé duyét chu truong dau tu tai Quyet dinh s6
1486/QD-UBND ngay 22/12/2021. Trong d6 tai khoan a diém 9 Piéu 1 c6 noi
dung: “Nha dau tu dwoe giao dat thuc hién dw dn theo phu(mg thire giao dat co
thu tién sir dung dat doi véi toan bo 128 16 dat & lién ké véi dién tich 12.700 m?
(trong do c¢o 118 16 dat ¢ p/mn 16 bdn nén, véi dién tich 11.398,8 m?; 10 cdn nha
¢ ¢d xdy tho /7()an thién mdt tién véi dién tzch dat 1.301,2 m?”

- Vé nop tién bao vé, phat trién dit tréng lua: Cong ty da ndp du s tién de
vé, phat trién dat tréng laa theo thono bdo cta S Tai chinh tai Vén ban 56
2459/‘3 I'C-HCSN ngay 12/9/2023 voi sé tién 12 1.580.691.000 dong (Co ching tu
ndp tién ngay 10/11/2023 kém theo);

- S& Noéng nghi¢p va Phdl trién néng thon di c,o Cong van s6 1981/SNN-
TT&BVTV ng)dy 30/8/2023 vé viée tra 101 Cong vin sb 16/TD, ngay 30/8/2023 cua
Cong ty co phdl’l xay dung Thanh Do Bic Giang trong dé ¢é nodi dung “Phuwong dn
su a’uno tang ddt mdt cua c/at dugc chuyen doi tir ddt chuyén z/fong lua cua dy dn
Khu 56 8 thudc phén khu s6 2, thanh phé Bic Gmno ciia Cong ty ¢6 phan xdy dung
Théanh D6 Bic Giang phil h()p voi cdc yéu cdu quy dinh tai khodn 1, khodn 2 va
khodn 3 Diéu 14 va phu luc s0 } XT Nghz dinh )4/70])/ND CP ngay ]3/]2/20]9 cua
Chinh phu quy dinh chi 1iét mét s6 diéu cua Ludt Tr ong trot vé g1()ng cdy trong va
canh tac”

. - V8 viéc thuc hién gid tri M3: Theo quy dinh tai Diéu 11, Hop dong dau tu
thuc hién du 4n sb 06/2022/HDDA, theo d6 ¢6 ndi dung“11.1. Bén B cd trdch
nhiém n()p gid tri déng gop khong diéu kién cho ngdn sdch nha nude do nha dau tw
dé xudt (M3): 5.688.000.000 dong (Bing chiv: Ném ty, sciu tram tam muwoi tam
triéu d()ng) cho co quan quan [y nha nude ¢6 chite ndng cdn cir tién dé théa thudn
tai Hop déng nay. Khong tinh 1di vay doi véi chi phi thuc hién béi thuong, hé tro,
tdi dinh cuwy; 11.2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay co quan thué ban hanh théng



bdo nép ngdn sach nha nude gid tri M3 cho nha dau tw tring thau dw an, Nha déu
tw ¢o trach nhiém nop gid tri M3 theo lh()ng bao. Qud thoi han quy dinh néu trén ,
Nhé dau tw tr umgf théu chua nép dii sé tién theo thong bdo thi phal nép tién cham
ngp doi véi sé tién chua ndp theo mirc quy dinh cia phap ludt vé quan 1y thué”
Nop gia tri M3 dugc thuc hién theo Quyct dinh s6 30/2021/QDb- UBND ngay
15/7/2021 ctia UBND tinh Bic Giang (ndp cung thoi thoi diém thu tién st dung
dat).

V. Nhirng ton tai, vuéng mic

- Chua ¢6 thu tuc vé mdi truong theo quy dinh;

- Chu dAu tu chua c6 bdo céo viée chip hanh phap luat vé dit dai ddi véi cac
du an dugc nha nudc g giao dét, cho thué dét trén dia ban toan qude; quyét dinh phé
duyét du an cua chu dau tu;

- UBND thanh phé chua c6 van ban vé viée chap thuan thu bao lanh thyue hién
Hop dong dau tu thuc hién du 4n s6 06/2022/HDDA ngjay 07/6/2022 vé& viéc thuc
hién du 4n Khu s 8 thudc Khu db thi phia Nam, thanh p oh6 Bic Giang.

VL. Két lujn

1. bé nghi UBND tlmnh pho Bic Giang:

B6 sung Vdn ban vé viée chap thuan thu béo lanh thuc hién Hop ddng dau tu
thue hién du 4n s6 06/2022/HDDA ngay 07/6/2022 v& viéc thyc hién du 4n Khu s6
8 thudc Khu db thi phia Nam, thanh phé Bic Giang.

2. Dé nghi C()ng ty ¢6 phan xdy dung Thanh Do Bic Giang:

- B6 sung céc hé so, tai lidu sau:

+ Bdo céo danh gid tac dong mdi truong dugc co quan ¢ thAm quyén phé
duyét.

+ Bdo cdo viée chép hanh phap luat vé dit dai déi véi cac du an dugc nha
nudc giao dat, cho thué dit trén dia ban toan quéc; '

+ Quyét dinh phé duyét dy 4n ctia chu dau tu;

= Cung, cap van ban tham gia y kién ctia BO Chi huy quén sy tinh, Cong an
tinh (neu co)

- Phoéi hop SG Tai chinh dé cung cap hd so chimg minh ning luc tai chmh cua
Nha diu tu dé dam béao viée st dung dét theo tién d6 cia du dn thco diém a, khoan
3, Didu 58 Luat Dat dai ndm 2013 theo hudng dan tai Cong van s6 571/STC-TCDN
ngay 11/3/2022 cua S Tai chinh;

- Phéi hop véi S¢ Xay dung cung cap hé so thdm dinh bdo cdo ng,lnen ctru kha
thi déu tu xay dung, Khu s6 8 thudc Khu dé thi phia Nam, thanh phd Bic Giang.

Sau khi hd so duge bd sung, hoan thién S¢ Tai nguyén Moi truong tham muu
UBND tinh cho phép chuycn muc dich st dung dét va giao dat cho Cong ty Co
phdn X8y ¢ hmg Thanh D6 Bic Giang dé thuc hién du an: Khu s6 8, thudc phan khu

s6 2, thanh ph() Bic Giang (dot 1) theo quy dinh.



Bién ban duogc k,ét thic héi 16 gio 30 phit cing ngay, dugc doc cho céac thanh
vién cung nghe va thong nhat ky tén./.
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