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TRUNG TAM KIEM PINH CHAT Doc 1ap - Ty do - Hanh phic
LUQNG CONG TRINH XAY DUNG

Béic Giang, ngay 16 thing 7 nam 2024
S6: 10/2024/BCTTr-TTKD
BAO CAO
Két qua tham tra dy toan cic hang muc ha tang ky tlllldt
thude Dy sin Khu s6 8 thude phin khu s6 2 thanh pho Bic Giang

Kinh gti: Cong ty C6 phén xdy dung Thanh D Béc Giang.

Theo dé nghi ctia Cong ty Co6 phan xay dung Thanh D6 Béc Giang vé vmc
tham tra dy toan xdy dung cong trinh ha ting ky thudt, thuée Dy an Khu sé 8
thude phéan khu sé 2 thanh phd Bic Giang, tinh Béc Glang, va hop dong tham tra.
Sau khi nghién ctru ho so, Trung tdm Kiém dinh chét lugng cong trinh ¢6 ¥ kién
nhu sau:

L. THONG TIN VE CONG TRINH

1. Tén cong trinh: Khu s6 8 thudc phan khu s& 2 thanh ph8 Bac Giang

2. Loai va cip cong trinh: Cong trinh ha tang k§ thuat cap II1.

3. Tén du 4n: Khu 8 8 thugce phan khu s6 2 thanh phé Bic Giang,

4. Chu ddu tu: Cong ty C6 phan xay dung Thanh D Bic Giang.

5. Ngudn vén: Vén cua chu dAu tu va ngudn von huy dong hop phap khac.

’ 6 Pia diém xdy dung: Phuong Dinh Ké, Xa Tan Tién va Xa Dinh Tri, thanh

pho Bac Giang.

7. Pon vi tu van lap du todn xdy dung cong trinh, L ién danh: (1) Cong ty
C phan Kién trac D thi; (2) Cong ty Co phfm Tu vin, Dau tu va Ung dung cong
nghé xdy dung V-Archi dl‘l([ Partners (di doi tén thanh Cong ty C6 phan Tu van V-
AIth and Partners theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty cd phan

ma s& doanh nghiép 0105785967 ké tir ngay 18/12/2023); (3) Céng ty Co phan
Pau tu ME.

8. Gia tri dL\l‘ toan dé nghi tham tra phan ha tang k§ thudt cla du én:
134.397.847.000 dong. (Bang chir: Mot tram ba tw ty, ba trdm chin muwoi bay
triéu, tam tram bon muwoi bay nghin dong).

IL. CAN CU THAM TRA

1. Vin ban quy plmm phap luat:

- Lugt Xay dung s6 50/7014/()1]13 da duoc sta doi, bo sung mot sb diéu
theo Lmt s6 03/2016/QH14, Luat s6 35/2018/QH14, Luit sé 40/2019/QH14 va
Luat sb 62/2020/QH 14;

- Cac Nghi dmh cua Chmh phu: S& 15/2021/ND-CP ngay 03/3/202] Quy
dinh chi tiét mot s6 nodi dung vé quan ly du an dau tu xay dung; s6 06/2021/ND-
CP ngay 26/01/2021 Quy dinh chi tiét mot sé ndi dung vé quan ly chit luong, thi



cong xdy dung va bao tri coéng trinh xdy dung; s& 10/2021/ND-CP ngay
09/02/2021 vé quan 1y chi phi déu tu xay dung;

- Quyét dinh sb 30/2021/QD-UBND ngay 15/7/2021 ctia UBND tinh Ban
hanh quy dinh mét s6 ndi dung Vt‘, quéan ly va trinh tu thuc hién dau tu du an khu do
thi, khu déan cu khonb st dung vén nha nudgc théng qua hinh thire diu gia quyen su
dung dat, ddu thiu lva chon nha dau tu trén dia ban tinh Béc Giang; Quyut dinh sb
04/2022/QD UBND any 04/3/2022 cia UBND tinh Bic Giang Sua dm bd sung
mot s& diéu cua Quyét dinh sb 30/2021/QDUBND ng:,ay 15/7/2021: Quyet dinh so
]1/2023/QD UBND ngay 12/4/2023 cia UBND tinh Bac Giang stra doi, bd sung
mdt s6 diéu Quy dinh ban hanh kém theo Quyet dinh sé 30/2021 [/QPUBND ngay
15/7/2021 va Quyet dinh s6 04/2022/Qb- UBND ngay 04/3/’?022 cua UBND tinh stra
ddi, b sung mét sb diéu Quy dinh mot s ndi dung vé quan ly va trinh tu thyc hién
dau tu du 4n khu d6 thi, khu dén cu khong st dung von nha nuéce thong qua hinh
thirc dau gia quyén sir dung dét, dau lhau lua chon nha dau tu trén dia ban tinh Bic

Giang ban hanh kém theo Quyét dinh sé 30/2021/QD-UBND ngay 15/7/2021 cua
UBND tinh;

- Cong vin s6 2020/SXD-PTDT&HTKT ngay 25/6/2074 cua S& X’iy dung vé
viée thong bao két qua tham dinh thiét l(e xdy dung trién khai sau thiét ké co sé hang
muc HTKT Khu sé 8 thudc phéan khu sb 2 thanh phd Bic Glang,

- Bdo cdo két qua thim tra thiét ké xdy dung s6 10/BCTTr-TTKD ngay
19/6/7024 cua Trung tim Kiém dinh chét luong cong trinh xdy dung tinh Bac Giang
vé két qua thdm tra thiét ké xdy dung cong trinh Khu s 8 thude phan khu sb 2 thanh
phd Béc Giang;

Quyet dinh s 15/QD-CDT ngay 28/02/2024 cua pho Tong gigm dbc Cong
ty C phin X"ty dung Thanh P8 Bic Giang phé duyét du Khu s6 8 thudc phan khu
50 2 thanh phd Béc Gmng,

- Quyet dinh sé 39/QP-CDT ngay 10/7/2024 ctia pho Téng Giam dbe Cong
ty C6 phan xay dung Thanh bé Bic Giang vé viéc phé duyét gla cac loai vit tu,
vét liéu xdy dung du 4n: Khu so 8, thudc phan khu s6 2, thanh pho Bic Giang (gia
vt tu, vt liéu ngoai thong béo gia cta tinh Bic Giang).

2. Danh muc hd so tai li¢u dé nghi thim tra:

- Hb so du todn xdy dung cong trinh: Quyén du toan khd gidy A4.

- Céc hop dong tu vén, thong bao thu phi thim dinh c6 lién quan.

- H6 so thiét ké trién khai sau thiét ké co so phian HTKT da dugc thim dinh,
tham tra.

1L NHAN XET VE CHAT LUQNG HO SO PE NGHI THAM TRA

Sau khi nhan duoc héd so cia Cong ty C6 phan xdy dung Thanh D6 Bic

Giang, qua xem xét Tr ung tam Kiém dinh chit lwong cong trinh xdy dung Bic Giang
bao céo vé chat luong hd so dé nghj thim tra nhu sau:

1. Nhan xét thanh phan hé so, sy day du, o rang ctia cac ho so dé nghi tham
tra: H6 so phii hop theo quy dinh.

2. Nhin xét vé tinh hop 18 ctia hd so dé nghi tham tra:




- Phuong phép lap du toan xdy dung cong trinh phu hop vai quy dinh tai Nghi
dinh s6 10/2021/NDB-CP ngdy 09/02/2021 vé quan ly chi phi dau tu xdy dung;

- Pon vi tu van lap hd so du toan xdy dung cong trinh la Lién danhr(l)
Céng ty C6 phan Kién triic Do thi; (2) Cong ty Co phﬁn Tu vén, Pau tu va U’ng
dung cong ngh(. xdy dung V-Archi and Paltnels (dad d6i tén thanh Cong ty Co
phin Tu van V-Archi and Partners theo gidy chiing nhin ding ky doanh nghiép
cong ty cd ph'm mé s6 doanh nghiép 0105785967 ké tur ngay 18/12/2023); (3)
Cong ty C6 phan Dau tu ME c6 du nang luc theo quy dinh.

3. Nhén xét vé viéc si dung cdc can cir phap ly lam co so xac dinh du toan xay
dung cong trinh:

- Co 50 dé xac dinh khoan muc chi phi trong trong hd so du toan xdy dung
cong trinh chi dau tu trinh theo ding quy dinh.

4. Két luan vé du hay khong du diéu kién thAm tra:

Ho so du toan xay dung cong trinh cac hang muc ha tang k¥ thuat, thuoc Du
an Khu sb 8 thude phén khu s6 2 thanh pho Bic Glano do Lién danh (l) Cong ty Co
phin Kién tric Db thi; (2) Céng ty Cb phan Tu van, Pau tu va Ung dung c,ong
nghé xay dung V-Archi and Partners (da ddi tén thanh Céng ty C6 phén Tu me V-
Archz and Partners theo gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty ¢b phan
mé s& doanh nghlep 0105785967 ké tir ngay 18/12/2023); (3) Cong ty Cd phan
Dau tu ME lap du diéu kién tham tra theo quy dinh.

IV.NGUYEN TAC THAM TRA

- Pham vi tham tra: Hé so du todn xay dung cong trinh cac hang myc ha ting
k¥ thuat, thuéc Dy an Khu sé 8 thude phan khu s6 2 thanh phd Bic Giang duoc xéac
dinh dua trén ho so thiét ké tnen khai sau thiét ké co s¢ duoc S& Xay dung Bic
Giang thim dinh theo Cong van s6 2020/SXD-PTDT&HTKT ngay 25/6/2024;

- Vé du todn xdy dung cong trinh, co cu, ndi dung cic khoan muc theo
Nghi dinh sb 10/2021/ND CP ngiy 09/02/2021 vé quan ly chi phi dau tu xdy
dung; Thongj tu sb 11/’)021/T'l -BXD ngay 31 thang 08 nam 2021 cua B§ Xay
dung vé Hudéng din mot sé ndi dung xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung;

- V& khéi lugng, don gia, dinh mre va cac khoan muc chi phi duoc xac dinh
theo:

+ (1) Théng tu s6 13/2021/TT-BXD ngjdy 31/8/2021 cua Bo Xay dung huong
dan phuong phap xac dinh céc chi tiéu kinh té ki thuét va do boc khoi luong cong
trinh; (2) Thong tu sb 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 cua B6 Xay dung Ban
hanh dinh muc xdy dung; (3) Thong tu sé 36/2022/TT-BCT, ngay 22 thang 12
nam 2022 cia By Cong thuong ban hanh dinh murc du toan chuyén nganh lap dat
duong day tai dién va lap dat tram bién ap.

4 (l) Quyet dinh sb 1338/QD-UBND ngay 01/12/2021 ctia UBND tinh Bic
Giang vé cong b don g gia xdy dung trén dia ban tmh Bic Glang, (2) Quyét dinh
1781/BXD-VP ngay 16/8/2007 cua Bo xdy dung vé cong bé dinh muc dy toan
cdng trinh phén thi nghiém d:en (3) Quyet dinh 203/Qb- EVN ngay 27/10/2020
cia Tong cong ty dién luc vé cong bd bd dinh mire du toan sira chita cong trinh
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luéi dién; (4) Quyet dinh s6 338/QD-SXD ngay 15/12/2023 cua S¢ Xay dung Béc
Giang vé viéc cong, bé don gid nhan cdng xdy dung trén dia ban tinh Bic Glang,
(5) Quyét dinh s 363/QD-SXD ngay 28/12/2023 cua S¢ Xay dung Bic Giang vé
viéc Cong bd Bang gid ca may va thiét bi thi cong trén dia ban tinh Bic Giang; ;

- Chi phi kiém toén, phi tham dinh quyct toan xac dmh theo Nghi dinh so
99/2021/ND-CP ng:ﬁy 11/11/2021 ctia Chinh phu quy dinh vé quan ly, thanh toén,
du 4n str dung vén ddu tu cong;

- Chi phi kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh thuc hién theo Luat Xay
dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; chi phi bao hiém xdy dung cong trinh
thuc hién theo Thong tur 6 50/2022/TT-BTC ngay 11/8/2022 ctia B Tai chinh;

- Gia cac loai vt tu, vt liéu, thiét bi su dung:, cho du an dugc chu dau tu va
don vi tu vén thiét ké 4p dung theo Coéng bd gia vét liéu xay dung 50
04/CBGVLXD-LS ngay 15/7/2024 ctia Lién S¢ Xay dung - Tai chinh; Quyct dinh
s6 39/QD-CPT, ngay 10/7/2024 cta pho Téng giam ddc Cong ty C6 phin xay
dLrng Thanh D6 Bic Giang vé viéc phé duyct gia du an: Khu so 8, thudc phén khu
s0 2, thanh pho Bic Giang; Quyét dinh sé 616/PLX-QD-TGD ngay 11/7/2024 vé
gia ban xing dau cua tap doan xang dau Viét Nam.

V.KET QUA THAM TRA DU TOAN

1. Panh gid sy tuin thi quy dinh cia phap lufit khi xac dinh cic thanh
phan chi phi ciia dy toan xay dung:

1.1. Péanh gid vé su phtl hop ctia cdc cin cir phap ly dé xdc dinh du toan xay
dung cong trinh:

Ho so du todn xdy dung cong trinh ap dung céc cén cir phap ly pht hop theo
dung quy dinh.

1.2. Pénh gia vé sy phii hop ciia ndi dung dy toan xdy dung cong trinh so

voi ndi dung téng mic dau tu du 4n duge duyét va dic diém, tinh chit, yéu cau
cua cong trinh:

- Gia tri du toan sau khi cong cac khoan muc chi phi s& thip hon tong mic

dau tu dugc phé duyét theo Quyct dinh s6 15/QD-CPT ngay 28/02/2024 cua Cong

ty Cod phan xay dLm}: Thanh D6 Béc Giang phé duyét du Khu sb 8 thudce phan khu
s0 2 thanh phé Bic Giang;

- Hb so du todn co ban c¢6 cac khoan muc chi phi theo téng muc dau tu da
phé duyét va phu hop véi dic diém, tinh chat, yéu ciu cua cong trinh.

1.3. Danh gia vé sy phi hop ciia phuong phép xdc dinh du todn xdy dung
cong trinh véi quy dinh.

- Phuong phép xac dinh dyu todan xdy dung cong trinh pht hop cac quy dinh
hién hanh.

1.4. Panh gid vé co s xac dinh cac thanh phan chi phi

a) Su phu hop, diy du ctia khéi lugng cong tac xdy dung, chung loai va sb
Iuorng thiét bi tinh todn trong du toan xay dung cong trinh: Cac khdi luong chu

yéu ctia ho so du toan co ban phu hop voi khdi luong thiét ké ban vé thi cong. Tuy
nhién, con mét s6 khdi lugng tinh toan chua chinh xéc, nhu tinh toan van chuyén
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dat, tinh todn gia cat, da, ap dung gia tai thoi diém chua phu hop; mot sb khéi
lugng khac tinh toan chua phu hop ...Ngoai ra trong du todn c¢6 nhiéu hang muc
tinh toan khéng phtt hop véi hd so ban v& thiét ké trién khai sau thiét ké co so
duoc tham dinh tai Cong vin s 2020/SXD-PTBT&HTKT ngay 25/6/2024 cia Sé&
Xay dung, don vi tu van thdm tra di kién nghi chinh stra va di duge chi dau tu,
don vi tu van thiét chinh sira lai theo quy dinh.

b) Co s6 xac dinh don gia xdy dung, don gia thiét bi, bao gom:

- Su tuén tha trong viéc 4p dung, tham khao hé théng dinh mu'c xay dng,
gia xdy dung, chi sb gia xdy dung do co quan nha nuoc c6 tham quyén cong bé:
Viée 4p dung, van dung dinh mirc cong trinh con mot s6 dinh muc chua dam bao
tinh ding din va hop ly dd duoc don vi thim tra kién nghi chinh stra va da dugc
chii dau tu, don vi tu vén thiét ké chinh sira lai theo quy dinh.

- Su phu hgp ciia gid cic yéu t6 dau vao, don gia sir dung xac dinh dy toan,
mat b.%mg gié thi truong va cac cong cu can thiét khac dé xac dinh du toan xay
dung: Mot sé don gia vt liéu, nhan cong va ca may ap dung chua phu hop voi
thoi diém lap ho so du toan, cur ly van chuyen dat, d4, cat, bé tong nhya chua phi
hop da duoc don vi tu vin thim tra da kién nghi chinh stra va da duoc chu dau tu,
don vi tu van thiét ké chinh stra lai theo quy dinh.

c) Co s& xé4c dinh cac chi phi thude chi phi quan ly du an, chi phi tu vén, chi
phi khac, dy phong phi theo quy dinh:

Cht dAu tu va don vi tu van thiét ké khi yéu ciu thém tra du todn da khong
bo sung cac chi phi ner (quan Iy dw an, chi phi tu vén, chi phz khac, dw phong

...) nén don vi tu van thim tra xac dinh theo Thoéng tu so 11/2021/TT-BXD
ngay 31/8/2021 cua Bo truéng B Xay dung va Thong tu sé 12/2021/TT-BXD
ngay 31/08/2021 cua By Xay dung Ban hanh dinh murc xdy dung.

2. Két qué tham tra:

2.1. Theo cic cin cir va nguyén tic néu trén, gia tri du toan xdy dung cdng
trinh (tén cong trinh) sau thdm tra nhu sau:
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Gia tri du toan Gia tri du toan Chénh Iéch
B & Khoan muc chi phi | dé nghi thim tra | sau khi‘thﬁm tra | (dong) ting (+)
(dong) (dong) giam (-)
(1) (2) 3 (4) ()=
1 | Chi phi GPMB
2 | Chi phi xdy dung 107.561.606.000 | 94.121.826.000 | -13.439.780.000
3 | Chi phi thiét bi 1.951.665.000 1.005.330.000 -946.335.000
4 | Chi phi quan ly dy an 1.750.022.000 1.671.384.000 -78.638.000
5 | Chi phi tu vin DTXD 4.392.061.000 3.679.187.000 -712.874.000
6 | Chi phi khac 5.192.493.000 265.877.000 -4.926.616.000
7 | Chi phi du phong 13.550.000.000 5.037.180.000 -8.512.820.000
Tdng cong: 134.397.847.000 | 105.780.784.000 | -28.617.063.000




Gia tri dy toan xdy dung cong trinh thdm tra, lam tron sb: 105.780.784.000
ddng. (Bang chiv: Mot tram linh nam ty, béy trdam tam muoi triéu, bay tram tam
muoi tw nghin dong).

2.2. Nguyén nhén ting, gidm cta dy toan xdy dung cong trinh::

- Chi phi xay dung giam: Tuy nhién, con mat s6 khdi luong tinh todn chua
chinh xac nhu khéi lugng dit dip san nén, giao thong, khéi luong duong ong thoat
nude, khdi lugng hao k§ thudt, tinh todn van chuyén dat, nhiéu gia ap dung gia tai
thoi diém chua phi hop; mét s khdi lwong khéc tinh toan chua phi hop....., diéu
chinh lai mét sé dinh mtc don gid dp dung chua pht hop, diéu chinh lai chi phi
hang muc chung cho phu hop véi quy dinh vé quan ly chi phi, diéu chinh lai gia
vit liéu theo thoi diém tham tra. Céc ndi dung chua phi hop da dugc don vi tu van
thim tra néu ra duoc don vi chu dau tu, tw vén tiép thu chinh sua.

- Chi phi thiét bi giam: Cép nhat lai gi4 thiét bi, s luong, chung loai thiét b
cho phu hop.

- Chi phi tu vin dau tu xdy dung giam: Do chi phi xdy dung giam, cip nhit lai
mét s6 chi phi cho phi hop, khong tinh todn lai mdt s chi phi cho ca du an.

- Chi phi khac giam: Do chi phi xfy dung, thiét bi giam va khéng tinh toan
lai mot sb chi phi cho ca dy an.

- Chi phi dy phong giam: Do tam tinh dy phong cho khéi lwong, cong viéc
phat sinh muc tdi da 1a 5% theo phu luc II theo thong tu sd 11/2021/TT-BXD ngay
31 thang 8 nam 2021 cua B truong B Xay dung va cac chi phi khac giam.

VI. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. HO so du toan céc hang muc ha tﬁng k¥ thudt, thuéc Du an Khu sd 8 thudc
phan khu sé 2 thanh phé Bic Gi'mg do Lién danh (1) Cong ty C6 phéan Kién tric
D6 thi; (2) Cong ty C6 phan Tu van, Pau tu va Ung dung, cong nghe xdy dung V-
Archi and Pcutnels (d3 dbi tén thanh Céng ty Cb phan Tu van V-Archi and
Partners theo gidy ching nhéan dang ky doanh nghiép cong ty co phan, mi sb
doanh nghiép 0105785967 ké tir ngay 18/12/2023); (3) Céng ty C6 phéan Pau tu
ME lédp dam bao cac quy dinh hién hanh vé quan 1y chi phi dau tu xdy dung, du
didu kién dé chu dau tu trién khai céc bude tiép theo.

2. Kién nghi déi véi chi dau tu:

- Gia tri du toan tham tra 13 co s& dé chu dau tu quan ly vbn, xdc dinh trong
qué trinh lua chon nha thau, thi cong, thanh quyét toan va ap dung dung cac quy
dinh cua phap luat hién hanh. Trong qua trinh thi cong céc bén co lién quan can
theo ddi sat thuc té dé xédc dinh chinh xéc khéi luong, chét luong cong viée va
chung loai, ma hiéu, thong sb ky thuat cac vat liéu dung thi cong cong trinh dé co
co s& thanh quyét toan cong trinh sau nay.

- Pon vi tu van thiét ké, 1p du todn chiu trach nhiém vé tinh chinh xac va




phap ly ctia ho so du 4an.

Pon vi thim tra Trung tam Kiém dinh chit lwgng cong trinh xdy dung Bic
Giang kinh dé nghi Cht diu tu xem xét, quyét dinh./.

Chire danh Ho va tén Chir Ky Chirng chi
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