SOXAYDUNGBACGIANG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHTA VIET NAM
TRUNG TAM KIEEM PINH CHAT DPoc lap - Tu do - Hanh phtc
LUQNG CONG TRINH XAY DUNG

’ Bdc Giang, ngay 08 thang 10 nim 2024
S6: 64A-2024/BCTTr-TTKD
’ ] BAO CAO
Két qua tham tra dy toan hang muc ha ting k¥ thuét cong trinh thude D An
Khu db thj s6 2, 3 canh Truong Cao ddng nghé Céng nghé Viét Han

Kinh giri: Cong ty C6 phan xdy dung Thanh D6 Béc Giang.

Theo d@é nghi ctia Coéng ty C6 phan xdy dung Thanh Db Bic Giang vé viéc
tham tra du toan xay dung céng trinh cong trinh thude Du 4n Khu db thi sb 2, 3
canh Truong Cao ding nghé Cong nghé Viét Han va hop dong tham tra. Sau khi
nghién ctru hd so, Trung tim Kiém dinh chét luong céng trinh ¢ v kién nhu sau:
L. THONG TIN VE CONG TRiNH |
1. Tén cong trinh: Ha té“mg k¥ thuédt thudc du an Khu d6 thi s6 2, 3 canh
Trudng Cao dang nghé Cong nghé Viét Han.
2. Loai va cép cong trinh: Cong trinh ha tang k¥ thuét cép I1L.
3. Tén dy 4n: Khu db thi s6 2, 3 canh Truong Cao dang nghé Cong nghé Viét
Han.
4. Chu dau tu: Cong ty C6 phan xay dung Thanh D6 Bic Giang.
5. Ngudn von: Vén cta cht déu tu va ngudn von huy dong hop phép khac.
6. Dia diém x4y dyng: Phuong Dinh Tri, thanh phé Bic Giang
7. Pon vi tu vén 1ap du todn xdy dyng cong trinh: Cong ty TNHH Kién tric
va quy hoach Pong Duong: Chung chi ndng luc hoat dong xay dung s6 BAG-
00006190 do S& x4y dung tinh Bic Giang cip ngay 06/11/2018, pham vi hoat dong
xdy dung: Thiét ké ha ting k¥ thuét, giao théng, cong nghidp, hang III; Chimg chi
s6 BAG-00006190 do Sé xdy dung tinh Bic Giang cép ngay 21/02/2023 va cp lai
ngay 21/02/2023, pham vi hoat dong xdy dung: Thiét k&, thAm tra thiét ké cong
trinh dan dung, nha céng nghiép, ha ting ky thuat hang II; Thiét ké cong trinh
Pudng day va TBA hang ITI. Cé gidy phép hoat dong dién lyc s6 08.23/GP-SCT do
S& Cong thuong Bic Giang ngay cap 08/3/2023.
8. Gia tri du toan dé nghi thdm tra cta du 4n: 122.328.336.000 déng.
(B&ng chit: Mot tram hai muoi hai ty, ba trdm hai muoi tam triéu, ba tram ba
muoi sdu nghin dong).
IL CAN CU THAM TRA
1. Vin ban quy pham phap luat:
- Luét Xay dung sb 50/2014/QH13 d duoc sta déi, bd sung mét sb didu
theo Luét sb 03/2016/QH14, Luat sb 35/2018/QH14, Luat s6 40/2019/QH14 va
Luét s6 62/2020/QH14;



- Céc Nghi dinh ctia Chinh phii: $6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 Quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung v& quan Iy du 4n déu tr xay dung; sb 06/2021/ND-CP ngay
26/01/2021 Quy dinh chi tiét mot s ndi dung vé quan 1y chat luong, thi cong x4y dung
va bao tri cong trinh xdy dung; s6 10/2021/NB-CP ngay 09/02/2021 vé quan 1y chi phi
dau tu xay dung.

- Cin ¢t Quyét dinh sb 30/2021/QD-UBND ngay 15/7/2021 cua UBND
tinh Ban hanh quy dinh mot sd ni dung vé quan ly va trinh tu thuc hién dau tu du
én khu d6 thi, khu dan cu khong sir dung von nha nuéce théng qua hinh thic du
gia quyén st dung dét, ddu thau lia chon nha du tu trén dia ban tinh Béc Giang;
Quyét dinh s6 04/2022/QD-UBND ngay 04/3/2022 ctia UBND tinh Béc Giang
Stra d6i, bé sung mot sd didu coa Quyét dinh sb 30/2021/QDUBND ngay
15/7/2021; Quyét dinh sé 11/2023/QD-UBND ngay 12/4/2023 ctia UBND tinh
Béc Giang stra doi, bd sung mét sé didu Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh
s6 30/2021/QDUBND ngay 15/7/2021 va Quyét dinh sé 04/2022/QD-UBND ngay
04/3/2022 ctia UBND tinh stra doi, bd sung mot s6 diéu Quy dinh mot s6 noi dung
vé quan 1y va trinh tu thuc hién dau tu du 4n khu d6 thi, khu dan cu khéng sir
dung vén nha nu6e thong qua hinh thire déu gia quyén str dung dat, déu thau lua
chon nha diu tu trén dia ban tinh Béc Giang ban hanh kém theo Quyet dinh sb
30/2021/QD-UBND ngay 15/7/2021 cia UBND tinh; Quyet dinh s
10/2024/QPUBND ngay 30/5/2024 Béi bo Pidu 15 Quy dinh mét sé ndi dung vé
quan ly va trinh tu thuc hién dau tu du 4n khu dé thi, khu dan cu khong st dung
vbn nha nuéde théng qua hinh thirc dau gia quyén st dung dat, dau thau lya chon
nhd dau tu trén dia ban tinh Bic Giang kém theo Quyét dinh sé 30/2021/QB-
UBND ngay 15/7/2021 cia UBND tinh va béi bo khoan 9 Didu 1 Quyét dinh sb
11/2023/QDUBND ngay 12/4/2023 ctia UBND tinh Sira d6i, bd sung mdt sb diéu
cia Quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh sé 30/2021/QD-UBND ngay
15/7/2021 va Quyét dinh sb 04/2022/QD-UBND ngay 04/3/2022 ctia UBND tinh
Stra déi, bd sung mot s6 diéu cua quy dinh mét s6 n6i dung vé quan ly va trinh tu
thuc hién du tu du 4n khu db thi, khu dan cu khéng sir dung vén nha nuéc thong
qua hinh thic ddu gid quyén st dung dit, ddu thau lua chon nha dau tu trén dia
ban tinh Bic Giang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 30/2021/QD-UBND ngay
15/7/2021 cua UBND tinh.

- Céng vian s6 3291/SXD-PTDT ngay 03/10/2024 cla S& Xay dung vé viée
théng bao két qua tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co sé hang muc
Ha tﬁng k¥ thuat thuéc du an Khu do thi s6 2, 3 canh trudng cao dé"mg nghé cong
nghé Viét Han.

- Béo céo két qua thim tra thiét ké xdy dung s6 18/BCTTr-TTKD ngay
01/10/2024 ctia Trung tim Kiém dinh chat luong cong trinh xay dung tinh Béc Giang
vé két qua thdm tra thiét ké xdy dung cdc hang muc ha tang k¥ thuat, thudéc Dy 4n
Khu db thi s6 2, 3 canh Trudng Cao ding nghé Cong nghé Viét Han.

Quyét dinh s6 28/QP-CDT ngay 04/10/2024 cua pho Téng giam dbc Cong
ty Cb phan xay dung Thanh D Béc Giang phe duyét thiét ke trién khai sau TKCS
cac hang muc HTKT thudc du an Khu do thi so 2, 3 canh Truong Cao dang nghé
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Cong nghé Viét Han.

- Quyét dinh sb6 0610/2024/QD-CPT ngay 06/ 10/20224 ctia ph6 Tong Gidm
doc Cong ty C6 phan xéy dung Thanh D6 Biac Glang vé viée phé duyét gid cac
loai vat tu, vat liéu xdy dung du 4n: Khu d6 thi so 2, 3 canh Truong Cao dang
nghé Cong nghé Viét Han (gia vat tu, vat liéu ngoai thong bao gia cta tinh Béc
Giang).

2. Danh muc hd so tai liéu dé nghij thAm tra:

- H6 so du toan xAy dung cong trinh: Quyén du toan khd gidy A4.

- Céc hop dong tur van, thong béo thu phi thim dinh c6 lién quan.

- H06 so thiét ké trién khai sau thiét ké co s& phin HTKT d4 duoc thdm dinh,
thédm tra va chi dau tu phé duyét.

IIL. NHAN XET VE CHAT LUQNG HO SO PE NGHI THAM TRA

Sau khi nhan dugc hd so ctia Cong ty C& phin xdy dung Thanh D6 Biéc
Giang, qua xem xét Trung tim Kiém dinh chét luong cong trinh xay dung Béc Giang
bdo céo vé chét luong hd so dé nghi thdm tra nhu sau:

1. Nhan xét thanh phan hé so, sy ddy d, 16 rang clia cac hd so dé nghi thim
tra: HO so phi hop theo quy dinh.

2. Nhén xét vé tinh hop 1é ctia hd so dé nghi thim tra;

- Phuong phap 14p du toan xdy dung cong trinh phu hop voi quy dinh tai Nghi
dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 v& quan Iy chi phi du tu xdy dung;

- Pon vi tu véan lap hd so dy todn xdy dung céng trinh 1a Céng ty TNHH Kién
tric va quy hoach Pong Duong cd di nang luc theo quy dinh.

3. Nhan xét v& viéc sir dung cac cin ¢t phap ly 1am co s6 xac dinh du toan xay
dung cong trinh:

- Co s& dé xac dinh khoan muyc chi phi trong trong hd so dy todn xdy dung
cong trinh chi dau tu trinh theo dang quy dinh.

4. Két luén vé& da hay khong du diéu kién thdm tra:

Hb so dy toan xay dung cong trinh cac hang muc ha tang k¥ thuét, thuée Du
an Khu db thi s6 2, 3 canh Trudng Cao ding nghé Céng nghé Viét Han do Cong ty
TNHH Kién trac va quy hoach Péng Duong 1ap du diéu kién tham tra theo quy dinh.

IV.NGUYEN TAC THAM TRA

- Pham vi thdm tra: Ho so duy todn x4y dung c6ng trinh cic hang muc ha ting
57 thuét, thudc Dy 4n Khu db thi s6 2, 3 canh Truong Cao ding nghé Cong nghé Viét
Han duoc xé4c dinh dua trén hd so thiét ké trién khai sau thiét ké co s& duge So
Xay dung Bic Giang thdm dinh theo Cong vian s6 3291/SXD-PTPT ngay
03/10/2024 cua S& Xay dung vé viée thong béo két qua tham dinh thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co so hang muc Ha tﬁng k¥ thuat thudc dy an Khu do thi $62,3
canh trudng cao dang nghé cong nghé Viét Han.

- V& du toan xdy dung cdng trinh, co cdu, ndi dung cdc khoan myc theo
Nghi dinh s& 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 vé quan ly chi phi dau tu xdy
dung; Théng tu sé 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 08 nim 2021 ctia B Xay
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dung vé Huo*ng dan mot s6 ndi dung xac dinh va quan ly chi ph1 dau tu xay dung,
Thong tu so 14/2023/TT BXD ctia Bo Xay dung vé Stra ddi, bé sung mét s diéu
ctia Thong tu s& 11/2021/TT-BXD ngay 31 thang 8 nam 2021 cua Bo trudng bo
xdy dung hudng dan mot s6 ndi dung xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung

- V& khdi luong, don gid, dinh muc va cac khoan muc chi phi dugc xéc dinh
theo:

+ Théng tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ctia B Xay dung huéng dan
phuong phép xéc dinh cic chi tiéu kinh té k§ thuét va do boc khdi lugng cong trinh;
Théng tu sé 12/2021/TT-BXD ngay 31/08/2021 ctia B Xay dung Ban hanh dinh
muc xdy dung; Thong tu s6 36/2022/TT-BCT, ngdy 22 thang 12 nam 2022 cta Bo
cong thuong ban hanh dinh mirc du toan chuyén nganh lép dat duong day tai dién
va lap dit tram bién ap.

+ Quyét dinh s& 1338/QD-UBND ngay 01/12/2021 ciia UBND tinh Béc
Giang v& cong bd don gia xay dung trén dia ban tinh Béc Giang; Vian ban sb
1781/BXD-VP ngay 16/8/2007 ctia Bo xdy dung vé cong b dinh mac du todn
cong trinh phéan thi nghiém dién, Quyét dinh 203/QD- EVN ngay 27/10/2020 cta
Tong cong ty dién luc vé& cong bd bd dinh muc du todn sta chita cong trinh ludi
dién; Quyét dinh s6 338/QP-SXD ngay 15/12/2023 clia S& Xay dyng Bic Giang
vé V1ec cong bd don gia nhan cong x4y dung trén dia ban tinh Bac Glang, Quyét
dinh s6 363/QD-SXD ngay 28/12/2023 ciia S& X4y dung Bic Giang vé viéc Cong
b6 Bang gid ca may va thiét bi thi cong trén dia ban tinh Bic Giang;

- Chi phi kiém toan, phi thAm dinh quyét toan xac dinh theo Nghi dinh sb
99/2021/NB-CP ngay 11/11/2021 cta Chinh pht quy dinh vé quéan ly, thanh toén,
du an str dung von dau tu cong;

- Chi phi kiém tra cong tac nghiém thu céng trinh thuc hién theo Ludt Xay
dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014; chi phi bao hiém xay dung céng trinh
thuc hién theo Théng tu sb 50/2022/TT-BTC ngay 11/8/2022 ciia Bé Tai chinh;

- Gi4 céc loai vat tu, vat liéu, thiét bi sir dung cho du an duoc chi déu tu ap
dung theo Céng bé gia vt liéu xdy dung s6 01/CBVLXD-LS ngay 10/01/2024; S6
04/CBVLXD-LS ngay 15/7/2024 va S6 05/CBVLXD-LS ngay 09/8/2024 clia
Lién S& X4y dung - Tai chinh; Quyét dinh s6 0610/QD-CDT, ngay 06/10/2024 cta
ph6 Téng gidm dbc Cong ty C6 phan xay dung Thanh D6 Bic Giang vé viéc phé
duyét gia cong trinh thude du an Khu d6 thi s6 2, 3 canh Truong Cao dang nghé
cong nghé Viét Han; Quyét dinh vé gia ban xing dau sb 869/PLX-QD-TGD ngay
03/10/2024 cua tap doan xang dau Viét Nam,

V. KET QUA THAM TRA DU TOAN

1. Panh gia sy tuin thi quy dinh cia phap luit khi xdc dinh cac thanh
phin chi phi ciia du toan xiy dung:

1.1. Péanh gia vé sy pht hop ctia cdc cin cir phép Ly dé xéc dinh du todn x4y
dung cong trinh:

Ho so du todn x4y dung cong trinh 4p dung céc cén ct phép ly phu hop theo
dung quy dinh.



1.2. Panh gia vé su pht hop cta ndi dung du todn xay dung céng trinh so
voi ndi dung téng murc du tu dy an dugc duyét va dac diém, tinh chat, yéu cau
cua cong trinh:

- Ho so dy toan sau khi cong cac khoan muc chi phi s& thap hon tong mtic
dau tu dugc phé duyét theo Quyét dinh s6 16/QD-CBT ngay 13/7/2024 ctia Cong ty
Cb phén xay dung Thanh P6 Bic Glang phé duyet Béo cao nghién ctru kha thi du
4n Khu db6 thi s6 2, 3 canh Truong Cao déng nghé cong nghé Viét Han.

- Ho so du todn co ban c6 cac khoan muc chi phi theo tong mirc dau tu da
phé duyét va phit hop véi dic diém, tinh chat, yéu cau cua cong trinh.

1.3. Danh gia vé sy pht hop ctia phuong phép xéc dinh du toan xdy dung
cong trinh voi quy dinh.

- Phuong phap xac dinh du toan x8y dung cong trinh pht hop cac quy dinh
hién hanh.

1.4, Péanh gia vé co s& x4c dinh céc thanh phan chi phi

a) Su phi hop, day du cta khéi lugng cong tac xay dung, ching loai va s6
lwong thiét bi tinh toan trong du todn xdy dung cong trinh: Cac khéi lugng chi
yéu ciia hd so duy todn co ban phil hop véi khéi lugng thiét ké xay dung trién khai
sau thiét ké co s¢ hang muc Ha tang k¥ thuat thude du an Khu do thi s6 2, 3 canh
trudng cao dang nghé céng nghé Viét Han. Tuy nhién, con mét sb khdi lugng tinh
toan chua chinh xac, nhu tinh toan van chuyén dét, tinh toan gia cat, da, ap dung
gid tai thoi diém chua phi hop; mot sb khoi lugng khac tinh todn chua phi
hop...Ngoai ra trong du toan ¢é nhiéu hang muc tinh todn khong phti hop véi hé
so ban v& thiét ké trién khai sau thiét ké co s& duoc thdm dinh tai Cong vin s6
3291/SXD-PTDT ngay 03/10/2024 ctia S& X4y dung vé viée théng béo két qua tham
dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& hang muc Ha tang k§ thuat thudc
du an Khu db thi s6 2, 3 canh trudng cao dang nghé cong nghé Viét Han, don vi tu
vAn thdm tra di kién nghi chinh sira va d& dugc chu dau tu, don vi tu van thiét
chinh stra lai theo quy dinh.

b) Co s6 xéc dinh don gid xdy dung, don gié thiét bi, bao gom:

- Sy tuan thu trong viéc dp dung, tham khao hé théng dinh mic xay dung,
gia xay dung, chi s6 gia xay dung do co quan nha nudc c6 thim quyén coéng bd:
Viéc ap dung, van dung dinh murc cong trinh con mét s6 dinh murc chua dam bao
tinh dung dan va hop 1y di dugc don vi tham tra kién nghi chinh stra va di duoc
cht diu tu, don vi tu van thiét ké chinh sta lai theo quy dinh.

- Sy phit hop ctia gia céc yéu tb dau vao, don gia sir dung xéac dinh dy todn,
mit bang gia thj trudng va cdc cong cu can thiét khac dé xdc dinh du toan xay
dung: Mot s6 don gid vat liéu, nhan cong va ca méy ap dung chua phu hop véi
thoi diém 18p hd so du toan cu ly van chuyen dét, da, cat, bé tong nhua chua phu
hop da duorc don vi tu vAn tham tra d3 kién nghi chinh sira va di duoc chu dau tu,
don vi tu van thiét ké chinh stra lai theo quy dinh.

c) Co s& xdc dinh cdc chi phi thude chi phi quéan ly du dn, chi phi tu van, chi
phi khac, du phong phi theo quy dinh:



Mot s6 chi phi trong khoan muc chi phi tu vén, chi phi khac xac dinh chua
phu hQ’P don vi tu van tham tra d& kién nghi chinh stra va da duoc chi dau tu, don
vi tu van thiét ké chinh stra lai theo quy dinh.

2. Két qua tham tra:

2.1. Theo céc cén ¢t va nguyén tac néu trén, gid tri dy toan hang muc ha téng
k§ thuat cdng trinh thudc Dy 4n Khu do thi s6 2, 3 canh Truong Cao déng nghd
Cong nghé Viét Han sau tham tra nhu sau:

gié tri du toan Gia tri du toan Chénh léch
TT | Khodn muc chi phi | dé nghi‘thém tra | sau khi‘thfﬁm tra | (ddng) ting (+)
(dong) (dong) gidm (-)
(1) 2 3) (4) (B)=(4)-(3)
1 | Chi phi GPMB
2 | Chi phi xay dung 94.822.056.000 79.908.427.208 | - 14.913.628.792
3 | Chi phi thiét bi 2.940.958.034 4.192.517.880 +1.251.559.846
4 | Chi phi quan ly du an 1.669.792.258 1.565.118.588 - 104.673.670
5 | Chi phi tw vin PTXD 4.315.594.667 3.962.885.335 - 352.709.332
6 | Chi phi khéac 1.071.466.920 1.026.591.937 -44.874.983
7 | Chi phi du phong 17.508.467.814 4.533.490.050 | -12.974.977.764
Téng cong (lam tron) | 122.328.336.000 | 95.189.031.000 | - 27.139.305.000

Gi4 tri du todn xdy dyng cong trinh thim tra, lam tron s6: 95.189.031.000
ddng. (Bing chit: Chin mieoi ndm ty, mét trém tdm micoi chin nghin, khong tram
ba muwoi mét nghin dong).

2.2. Nguyén nhan tang, gidm cua du toan x4y dung cong trinh:

- Chi phi x4y dung giam: Tuy nhién, con mot s6 khoi lugng tinh toan chua
chinh x4c nhu khéi luong dat dap san nén, giao théng, khéi luong dudng dng thoat
nude, khéi luong hao k§ thuét, tinh toan van chuyén dat, nhiéu gid dp dung gid tai
thoi diém chua phil hop; mot sb khbi lugng khéc tinh todn chua pht hop....., didu
chinh lai mot s& dinh muac don gia 4p dung chua phu hop, diéu chinh lai chi phi
hang muc chung cho phu hgp voi quy dinh vé quéan ly chi phi, diéu chinh lai gia
vat liéu theo thoi diém thdm tra. Céc ndi dung chua phit hop da duoc don vi tu van
thim tra néu ra duoc don vi chil du tu, tu vén tiép thu chinh sta.

- Chi phi thiét bi ting: Cap nhat lai gid thiét bi, s6 luong, ching loai thiét bi
cho phu hop.

- Chi phi tu van dau tu x4y dung giam: Do chi phi xay dung giam, cép nhat lai
maot s6 chi phi cho phu hop, khong tinh toan lai mot sO chi phi cho ca du éan.

- Chi phi khac giam: Do chi phi xdy dung va khong tinh toan lai mot s6 chi
phi cho ca du an.

- Chi phi du phong giam: Do tam tinh du phong cho khéi lugng, cong viéc
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phat sinh mtc t6i da 1a 5% theo phu luc IT theo thong tu sb 11/2021/TT-BXD ngay
31/8/2021 cua BO trudng BO Xay dung va cac chi phi khéc giam.

VL. KET LUAN VA KIEN NGHI

1. Hb so du toan cac hang muc ha ting k¥ thuat, thude du 4n Khu d6 thi 36 2,
3 canh trudng cao ding nghé céng nghé Viét Han, do Céng ty TNHH Kién tric va
quy hoach Poéng Duong 1ap dam bao céc quy dinh hién hanh vé quan ly chi phi
dau tu xay dung, di didu kién dé chi dau tu trién khai cac budc tiép theo.

2. Kién nghi ddi véi chu dau tu:

- Gi4 tri du todn thim tra 13 co s& dé chu dau tu quan ly von, xéc dinh trong
qué trinh lira chon nha thau, thi céng, thanh quyét toan va 4p dung dting cic quy
dinh cia phap luét hién hanh. Trong qua trinh thi cong céc bén cé lién quan can
theo dai sat thuc té dé xac dinh chinh xéc khdi luong, chét luong cong viée va
chiing loai, mé hiéu, thong s6 k¥ thuét cac vat lidu dung thi cong cong trinh dé co
co s thanh quyét todn cong trinh sau nay.

- Pon vi tu vén thiét ké, 1ap du todn chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc va
phap 1y cia ho so du an.

Don vi thAm tra Trung tdm Kiém dinh chat luong céng trinh xay dung Bic
Giang kinh d& nghi Chtl dau tu xem xét, quyét dinh./.

Chire danh Ho va tén Chir Ky Chirng chi
S6 BAG-00029824
Chu tri thAm o , do S& Xay dung
tra du toan: Lusomng, Thy hdink Quy Béc Giang cap ngay
6/6/2023
Noi nhin: KT. GIAM DQC
- Nhu trén; PHO GIAM BOC

- S¢ Xy dung;

- Luu: KSTK. M(
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